MARMARAEREGLIiSi ORGANIZE SANAYi BOLGESI
ZEMINDE ARAZI VE ARSA DUZENLEME UYGULAMASI VE PARSELASYON PLANI
TEKNIK SARTNAMESI

MADDE1_PARSELASYON PLANI YAPIMI

1. imar uygulamasi yapim yontemi:

Kesinlesmis imar planina uygun olarak, kamulastirma ve/veya satin alma islemlerinin
tamamlanmasini miiteakip imar plani i¢ine giren arazinin diizenlenmesi, istege gore etaplar
halinde yapilabilir. Miilkiyeti OSB tarafindan iktisap edilmis OSB sinirlar1 i¢cinde yer alan
alanlarda, 3194 sayili imar Kanununun 15 ve 16 nct maddeleri uyarinca parselasyon niteliginde
ayirma haritalarn ve ekleri, "Biiyiik Olcekli Haritalarin Yapim Yénetmeligi” ve “Tescile Konu
Harita ve Planlar Yonetmeligi"ne uygun olarak hazirlanir.

2 .Parselasyon planlarinin onaysu:

Parselasyon plani, diizenleme islerine ait belgelerle beraber Bakanligin goriisiine
sunulur. Bakanlik onay1 alindiktan sonra OSB Bolge miudurligiinde 30 giinliik askiya ¢ikarilr.
Varsa itirazlar OSB Yonetim Kurulu tarafindan degerlendirildikten sonra ilgili Bakanligin
gorisiine sunulur. Verilen karar dogrultusunda dosyalar hazirlanarak OSB y6netim kurulu
tarafindan alinacak kararla dosya kontrol ve tescil islemleri icin Kadasto Miidiirliigline ve
akabinde Tapu Miudiirliigiine gonderilerek islem tamamlanmis olur.

MADDE: 2 PARSELASYON PLANI YAPIMI

1.1 imar uygulamasi yapim yéntemi:

Kesinlesmis imar planina uygun olarak, kamulastirma ve/veya satin alma islemlerinin
tamamlanmasin1 miiteakip imar plani icine giren arazinin diizenlenmesi, istege gore etaplar
halinde yapilabilir. Miilkiyeti OSB tarafindan iktisap edilmis OSB sinirlar1 i¢cinde yer alan
alanlarda, 3194 sayili Imar Kanununun 15 ve 16 nc maddeleri uyarinca parselasyon niteliginde
ayirma haritalar1 ve ekleri, 15/7/2005 tarihli ve 25876 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi ile 6/8/1973 tarihli ve 14617 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Tescile Konu Harita ve Planlar Yonetmeligine uygun olarak
hazirlanir.

1.2 Bakanlik 6n iznine istinaden hazirlanan imar uygulama dosyalarinda dosya yapim
yonteminde mer’ i teknik sartnamesine uyulur.
1.3-Diizenleme sinirinin gegirilmesi

(1) Marmaraereglisi OSB Imar planlarinda gosterilmis diizenleme sinirlari alani
uygulama alani olarak alinacaktir.

1.4-Tapu kayitlarinin ve parsel sinirlarinin elde edilmesi

(1) Diizenleme sahasina iliskin gerekli tapu ve kadastro bilgi ve belgeleri, 7/3/2015

tarihli ve 29288 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince uygulamay: yapan idarece alinir.



(2) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi
veya uygulamayi yapan idarenin basvurusuyla, arazi ve arsa diizenlemesine alinacak
parsellerin tapu bilgi ve belgeleri; onayl olarak veya Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince tapu miidiirliiklerinden veya tapu verilerini almaya
yetkili idare tarafindan alinir.

(3) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi
veya uygulamay1 yapan idare; arazi ve arsa duzenlemesine alinacak parsellerin miilkiyet
bilgilerini almak i¢in, ilgili kadastro mudiirliigiine yazil olarak basvurur. Diizenleme sinir1
krokisi ve koordinatlar1 veya arazi ve arsa dlizenlemesi yapilacak parsellerin listesi imza
altina alinarak basvuru ekinde sunulur.

(4) Kadastro mudiirligilince arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alana kismen ya da
tamamen giren parseller ve komsu parsellerin, uygulamaya esas onayli miilkiyet haritalari,
koordinatlar1 ve yiizélclimleri hazirlanacak miilkiyet raporu ile birlikte basvuru sahibine
teslim edilir.

(5) Miilkiyet raporunda;

a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, miilkiyet haritas,
ylzolglimleri,

b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmasi
gerektigi,

c) Uygulama 6ncesinde parselasyon plany, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalarinin
yapilip yapilmadigi, yapilmis ise terk miktarlari ve diizenleme ortaklik payi1 orani,

¢) Gerekiyorsa doniisiim parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada
dikkat edilmesi gereken diger hususlar, belirtilir.

(6) Parsellerin miilkiyet sinirlarinda veya yiizél¢ciimlerinde hatalarin bulunmasi
halinde, bu hatalar ve uygulamada kullanilacak miilkiyet sinirlari ile ylizolglimleri kadastro
miudirligiince hazirlanacak raporda ayrintili olarak belirtilir.

(7) Uygulama islemleri, kadastro miidiirliiglince imza altina alinan rapor, miilkiyet
sinirlar1 ve koordinatlari ile parsel yiizolglimlerine gore yapilir.

1.5-Tapu kayitlarina belirtme yapilmasi

(1) OSB alan icinde yonetim kurulu kararti ile veya parselasyon planlarini
yapan/yaptiran idarenin yazisi ile uygulamaya alinan tasinmaz mallarin ada ve parsel
numaralari ilgili tapu miidiirliigiine génderilerek, tapu kayitlarina “3194 sayili Imar
Kanununun 18 inci maddesine istinaden imar uygulamasina alinmistir” belirtmesinin
konulmasi istenir.

(2) Tapu miidiirliigiince, diizenleme alanina tamamen veya kismen giren biitiin
parsellerin sicillerinde, bunlarin imar uygulamasina alindigina dair gerekli belirtme
yapildiktan sonra ilgili idarece bu parsellerin ifraz ve tevhidine izin verilmez.

1.6-Ayirma capi

(1) Bir kism1 diizenleme sahasinda kalan parseller i¢in ayirma ¢api diizenlenir.

(2) Cap lizerinde; parselin tescilli ve hesaplanan ytlizél¢limi, yiizélciimii fark: ve
yanilma sinir1 ile diizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlarinin yiizoélglimd, sinirlari ve
koordinatlari gosterilir. Ayirma ¢aplari, parselasyon planiyla birlikte onaylanir.



(3) Parselin diizenleme sinir1 disinda kalan parcalari birden fazla ise her bir parg¢a i¢in
ayr1 bir ayirma ¢apina gerek olmayip, biitiin pargalar ayni ayirma ¢apinda gosterilir. Bu
durumda diizenleme sahasi disinda kalan her bir parga, parsel numarasi verilerek
parselasyon planiyla birlikte tescil edilir.

1.7-Diizenleme ortaklik payina ait esaslar

(1) Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile b6lgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet
alanlar i¢in, Imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari,
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki ytizolgiimlerinin yiizde kirk
besini (%45) gecemez. (2) Dlizenleme ortaklik paylarinin asagidaki 6ncelik sirasina gore
alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yesil alan.

b) ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagh 6gretime yonelik egitim tesis
alanlari, kamuya ait kres alanlari.

c) Pazar yeri, semt spor alani ve sehir i¢i toplu tasima istasyonlar1 ve duraklari.
¢) Saglik Bakanligina bagh saglik tesis alanlart.

d) Otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandig yol.

e) Spor alani.

f) yonetim alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani.

g) Teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alani.

1) Diger umumi ve kamu hizmet alanlari.

(4) imar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro
yollarinin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plani
yapilmadan 6nce 22/12 /1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi
uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile Hazine adina ihdas edilerek parselasyon
planina alinamaz.

Diizenleme sahasi icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollar1 varsa, parselasyon
plani sirasinda toplam diizenleme ortaklik payindan disiilerek diizenleme ortaklik pay1 orani
hesaplanir.

(5) Ancak kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, diizenleme sahasindaki
diizenleme ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi
durumunda; artan miktar Tapu Kanununun 21 inci maddesi hiikiimlerine gore koy tiizel
kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. Bliyiiksehir belediyesi olan yerlerde;
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gérev dagilimina gore ilgili belediye
adina tescil edilecek

(6) Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme ortaklik
payina konu alanlara terk edilen ya da bagislanan alan miktarinin, uygulama sahasindaki
diizenleme ortaklik pay1 oranina gore kesilecek alandan az olmasi durumunda, parselasyon
plani sirasinda diizenleme ortaklik payin1 tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik pay1
kesintisi yapilir.



(7) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Iimar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesinin (b) fikrasi geregi 6zel parselasyon plani yapilan veya
hisseli satislar sonucu fiilen olusan yol, cocuk bahgesi, otopark, meydan ve benzeri hizmetlere
ayrilan yerler i¢in bedelsiz terkin edilen alanlarin, uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik
payindan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda diizenleme ortaklik payina
tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilacak,

1.8-Parselasyon plam paftalarinin hazirlanmasi

(1) Paftalar, uygulama imar planlarina uygun olarak, 30/4 /2018 tarihli ve 2018/11962
say1li Bakanlar Kurulu Karariyla yiiriirliige konulan Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri
Uretim Yénetmeligine gore acilir ve 1/1000 6lgeginde cizilir. Imar yollarinin dengelemeleri
imar planinda gosterilen genisliklere gore yapilir. Kesik cizgiler ile gosterilen kadastro
parselleri ile imar ada ve parselleri, ada/parsel numaralari, diizenleme sinir1, imar planindaki
kullanim kararlari, yol genislikleri gosterilir.

1.9-imar adalarinin ve parsellerinin numaralandirilmasi

(1) Hazirlanan parselasyon planindaki imar adalarina, ilgili kadastro miidiirliigiinden
alinan ada numaralarina gore, diizenleme sahasinin kuzey batisindan itibaren saat ibresi
yoOniinde birbirini izleyen ada numarasi verilir. Ada numaralari, mahallesinde verilen son imar
adas1 numarasindan gelmek tizere baslatilir. Bir imar adasina verilen ada numarasi, ayni
mahallede bir baska adaya verilemez.

(2) Bir imar adasi tek bir imar parselinden olusabilir. (3) Ada numaralari, sadece
sayidan ibaret olup, harfli, romen rakaml ve taksimli olamaz. (4) Imar adasi icerisindeki imar
parsellerine, 1’den ve kuzey batidan baslanarak saat ibresi yoniinde parsel numarasi verilir.

1.10-Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken bilgi ve belgeler

(1) Parselasyon planlar1 asagidaki hesap ve belgelerle birlikte kontrol edilmek ve
onaylanmak iizere ilgili idareye sunulur:

a) Parselasyon plani agiklama raporu.

b) Degisiklik haritalar1 yapim ve kontrol bilgileri formu.

c) 1/1000 o6lgekli ash gibidir onayli uygulama imar plani ve sayisal verileri.
¢) Son 6 ay icinde alinmis takyidath tapu kayitlari.

d) Ilgili Kadastro Miidiirliigiinden 11 inci maddeye gore alinan onayli miilkiyet raporu
ve ekleri.

e) Uygulamanin talep tlizerine yapilmasi durumunda;

1) Ozel ve tiizel hukuk Kisileri tarafindan talep ediliyorsa, tasinmaz sahipleri tarafindan
uygulamay1 yapan harita miihendisine verilmis vekdletname/s6zlesme.

2) Kamu kurumlari tarafindan ytiklenici firmalara yaptiriliyorsa, yiiklenici firmanin
yetkilendirme yazisi veya aralarindaki so6zlesme.

f) Diizenleme sinir krokisi.
g) Ada boliim krokisi.
g) Diizenlemeye kismen giren parseller varsa ayirma gapi ve tescil bildirimi.

h) Varsa ihdas krokisi ve koordinatlari.



1) Diizenleme ortaklik pay1 orani (DOPO) hesabu.

i) Ozet cetveli (Ek-1).

j) Mal sahipleri arastirma ve 6zet formu (Ek-2).

k) Tescile esas dagitim cetveli (Ek-3).

1) Tescil sayfasi (Ek-4).

m) Alan hesaplari ve dengelemeleri.

n) Ada roéleve krokileri.

o) Parselasyon plani paftasi.

0) Parselasyon planinin sayisal verileri.

p) Imar planinda hiikiim bulunmasi veya sit alanlari, orman, mera ve benzeri
konularda 6zel kanunlarla korunacak alanlarin bulunmasi durumunda, ilgili kurum/kurul
gorusleri.

(2) Parselasyon planini onaylamaya yetkili idare, birinci fikrada belirtilen dokiimanlar
disinda baska aciklayici bilgi ve belge isteyebilir.

1.11- Parselasyon plani aciklama raporu

(1) Parselasyon plani aciklama raporuna iliskin esaslar sunlardir:

a) Miilkiyet durumu ile ilgili; diizenlemeye giren parsellerin sayis1 ve toplam alani, 6zel
kanunlarla korunan parsellerin bulunup bulunmadigi ve adedi, ayirma ¢ap1 sayisi, daha

oncesinde imar Kanununun 15 inci 16 nc1 ya da 18 inci maddeye gore uygulamasi yapilmis
parseller ve terk oranlari, bagislanan ve kamulastirilan alanlar ile arazideki fiili durum,

b) Imar plani ile ilgili; parselasyon planinin dayanag olan uygulama imar planinin
onay ve kesinlesme tarihleri, ash ya da ash gibidir onayli imar plani ve plan notlari,

c) Duzenleme ortaklik pay1 orani ile ilgili; diizenleme sinirinin gecirilmesiyle ilgili
aciklamalar, umumi ve kamu hizmet alanlariyla, tahsis alanlarinin miktari, diizenleme ortaklik
pay1 orani, diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilmayan parseller ve bu parsellerden neden
kesinti yapilamadigi,

¢) Dagitimla ilgili; tahsis yapilirken nelere dikkat edildigi, dagitimin diizenlemeye giren
parselin bulundugu yere yapilip yapilmadigi, yapilamayanlar varsa gerekceleri, hisse ¢6ziimii
yapilmis ise dayanagi,

d) Uygulama sonrasi olusan durum ile ilgili; diizenleme sinir1 ve imar ada sinirlarini
gosteren uydu goruintiisi, toplam imar ada ve parsel sayisi ile imar planindaki tiim kullanim
alanlarinin sayisi, uygulamayi agiklayan teknik raporda belirtilir.

1.12-Parselasyon planlarinin kontrolii

(1) Parselasyon planlarinin imar planlarina uygunlugu, diizenleme sinirinin
gecirilmesi, diizenleme ortaklik payina iliskin ve diizenlemeye giren parsellerin dagitimi ile
ilgili hususlar 25 inci maddede belirtilen parselasyon planini onaylamaya yetkili idareler
tarafindan imar mevzuatina gore kontrol edilir.

(2) Parselasyon planlari ve eklerinin kadastro teknigine uygunlugu, miilkiyet sinirlari
ve tapu kayitlari agisindan incelenmesi, ilgili kadastro ve tapu miidiirliikleri tarafindan,
kadastro ve tapu mevzuatina gore kontrol edilir.



1.13-Parselasyon planlarinin onayi

(1) idare ya da tasinmaz sahipleri tarafindan yetkilendirilen harita miihendisi
tarafindan hazirlanan ve imzalanan dokiimanlari iceren parselasyon planlari, onamaya yetkili
idareye sunulur. Parselasyon planlarinin idarece uygun bulunmasi durumunda, idarenin
gorevlendirdigi onaya yetkili harita miihendisleri tarafindan imzalanir. DOPO hesabi ve tescile
esas dagitim cetveli onay yapacak idarenin birim amiri tarafindan ayrica onaylanir ve idarenin
yetkili amiri tarafindan imzalanarak onamaya yetkili karar organina sevk edilir.

(2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle beraber; biiyliksehirlerde,
Biiytliksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda parselasyon planlarinin biiytiksehir belediyesince
yapilmasi halinde biiyiiksehir belediyesi enclimeni karari ile; parselasyon planlarinin ilge
belediyesince yapilmasi halinde, ilge belediye enclimeni karari ve biiyliksehir belediyesi
encimeni karari ile; diger belediyelerde, belediye ve miicavir alan i¢cinde belediye enciimeni
karari; disinda ise il idare kurulu karari veya parselasyon planlarini onaylamaya yetkili
idarenin onayindan sonra ytrturliige girer.

(3) Parselasyon planlari bir ay miiddetle onaylayan idaresine gore belediyede ya da
valilikte askiya cikarilir ve es zamanli olarak internet sitesinde yayimlanir. Ayrica belediye
duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da duyurulabilir.

(4) Uciincii fikrada belirtilen siirenin sonunda itiraz olmamasi durumunda parselasyon
planlar kesinlesir. Itiraz olmas1 durumunda ise itirazlar ilgili idare tarafindan degerlendirilir.
itirazlarin uygun bulunmamasi durumunda, gerekgelerin belirtildigi ilgili idare karariyla
parselasyon planlari kesinlesir. Itirazlarin uygun bulunmasi durumunda, gerekli diizenlemeler
yapildiktan sonra tekrar hazirlanan parselasyon plany, ilgili idare tarafindan onaylanarak aski
ve kesinlesme stireci yeniden baslatilir. Parselasyon planinda, herhangi bir sebeple degisiklik
olmasi durumunda, bu siiregler tekrarlanir.

(5) Diizenleme sahasindaki maliklerin detayl bilgilendirilmesi amaciyla, ticiincii
fikrada belirtilen aski islemi 6ncesinde uygun bulunacak siirelerde ve yerlerde idarece 6n aski
islemi ya da islemleri yapilabilir. Bu islem zorunlu olmayip, idarenin gerek gérmesi halinde
bilgilendirme ve hizmet kalitesini artirmak amaciyla uygulanabilir.

(6) Ilgili idare onayi/karari ve aski islemlerinden sonra kesinlesen parselasyon plani,
tapu ve kadastro mevzuatina gore; ilgili kadastro miidiirliigiince kontrol edilerek onaylanir ve
tapu miidrliiklerince tescil edilir.

MADDE:3-UYGULAMA GiDERLERI

(1) imar planina uygun olmasi ve parselasyon planini onaylamaya yetkili idarenin
uygun gormesi sartiyla diizenleme sahalari, mal sahiplerinin arsa pay1 orani itibariyla
cogunlugun talebi lizerine de tespit edilebilir. Bu takdirde, tapuya ve kadastroya 6denecek
hertiirlt harclar, doner sermaye ve parselasyon masraflari, OSB tarafindan karsilanir.

(2) ilgili idarece onaylanan imar uygulamalarinda ilgili idarenin karar organinca arsa
pay1 oraninda belirlenmis kontrolliik hizmet iicreti alinabilir.



MADDE: 4-KADASTRO VE TAPU iSLEMLERI

1.1- Parselasyon planlarinin ilgili kadastro mudtrliigiince biiro kontrollerinin
yapilmasina miiteakip, diizenleme alanina giren biitiin ada ve parseller ile umumi hizmetlere
ayrilan alanlar, parselasyon planindaki kose noktalarina ait koordinatlarina gére sorumlu
miithendisi tarafindan araziye aplike edilir. Arazi kontrollerinin ilgili kadastro midiirliigiince
kontrol edilerek herhangi bir hata ve eksiklik tespit edilmemesi halinde parselasyon planlari
kontrol ve tescil islemleri i¢in ilgili tapu mudirligiine sevk edilir.

1.2-Kadastro kontrollerinde istenen bilgi ve belgeler

(1) Kesinlesen parselasyon planlarinin kontrol ve tescili i¢in, ilgili kadastro
miudirligilne asagidaki bilgi ve belgelerin gonderilmesi gerekir:

a) Parselasyon plani dosyasinda bulunmasi gereken dokiimanlar.

b) Bakanlik, yetkili idare, parselasyon planinin onayina iliskin kararin/onayin onayl
ornegi.

c) Islemin yiiklenici serbest ¢alisan miihendis tarafindan yapilmasi halinde; biiro tescil
belgesi, tip sozlesme, s6zlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge.

¢) Global Navigasyon Uydu Sistemi (GNSS) ve Gergek Zamanl Kinematik (GZK)
Olcmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve cizelge.

d) Parselasyon plani paftasi.

e) Yeni tiretilen yer kontrol noktalarinin; 6l¢li ve koordinat hesaplari, koordinat 6zet
cizelgesi ve roper krokileri.

f) Yer kontrol noktalar1 ve parselasyon detay noktalar1 koordinatlariyla Tapu ve
Kadastro Bilgi Sistemine uyumlu Bilgisayar Destekli Tasarim (CAD) tabanli parselasyon
planinin bulundugu worm-cd.

g) Yapi-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli (Ek-5).

g) Irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli (Ek-6).

h) Fen klasorii. 1) Tapu ve Kadastro mevzuati uyarinca istenilecek diger belgeler.

1.3-Koordinat birliginin saglanmasi

(1) Diizenleme sahasindaki uygulamaya tabi parsellerin, Biiyiik Olgekli Harita ve
Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligine gore iiretilen veya doniistiiriilen koordinatlart ilgili
kadastro miudiirliigiinden temin edilir. Kadastro paftasi, uygulama imar plani ve parselasyon
plani arasinda koordinat birligi bulunmuyorsa; varsa doniisiim parametreleri ile yoksa
arazide 6lciim yaparak doniisiim parametrelerini elde etmek yoluyla, kadastro ve imar plani
koordinatlar1 parselasyon plani koordinatlarina dontstiirtlir.

(2) Diizenleme sahasinda uygulamaya tabi parsellerde diizeltme islemi yapilmasi
gerekiyorsa, tapu ve kadastro mevzuatina gore diizeltilmis verilere gére uygulama yapilir.

1.4-Duzenleme sahasina giren parsellerin yiizél¢iimii kontrolii

(1) Arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alan icerisinde kalan kadastro parsellerinin
yuzolgiimleri koordinatlarina gore hesaplanir ve tescilli ytizolgtimleriyle karsilastirilir.
Yiizolglim farki; yanilma sinirlari igerisinde ise tescilli ylizolgtimleri esas alinarak, yanilma



sinirlar1 disinda ise tescile konu harita ve planlarin kontroliine iliskin mevzuatinca diizeltilmis
yuzolcimler esas alinarak uygulama yapilir.

(2) Diizenleme sahasina kismen giren parsellerde, diizenlemeye giren kisminin
hesaplanan yiizél¢climiine gore uygulama yapilir. Kismen diizenlemeye giren parseldeki
yuzo6lgiim hatasi parselin uygulama disinda kalan kisminda birakilir.

(3) Yizolgiimi kontroliinde yanilma sinir1 miktarinin belirlenmesinde, asagidaki
bagintilar kullanilir:

1.5-Tapuya beyan ve tescil

(1) Tescil islemi i¢in tapu mudiirliiklerine gonderilen parselasyon planlarindaki
dagitim cetvellerine uygun olarak, tapu sicilinde, tescili yapilan parsellerin cinsine; 6zel
kullanim alani olanlara arsa, umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara imar planindaki
kullanim karar1 yazilir.

(2) Diizenlemeye giren parseller tizerindeki irtifak hakki, gecit hakki ve benzeri ayni
haklar ve korunmasi gerekli yapilarin bulundugu alanlar, parselasyon planinda bulundugu
yere Uzerindeki serhler ve beyanlar ile birlikte ilgili kurum adina aktarilir ve tahsis edilir. Bu
alanlarin imar planinda yol, park, meydan gibi tescile konu olmayan umumi hizmet alanlarina
denk gelmesi halinde; ayni haklar ve korunmasi gerekli yapinin bulunduguna dair
serhler/beyanlar tasinarak, bu haklar ile serhe/beyana konu olan alanlar imar planindaki
vasfiyla tescil edilir.

(3) Tescile tabi olmadigi halde, imar mevzuati geregi yapilasma hakki verilen, ruhsata
tabi yapilarin yapilabilecegi umumi ve kamu hizmet alanlar1 imar planindaki vasfiyla tescil
edilir. Bu alanlar ve tizerindeki yapilar, bolgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda
hi¢bir fonksiyon i¢in kullanilamaz 6zel miilkiyete konu edilemez.

(4) Tapu Kanununun 21 inci maddesi hiikiimlerine goére kapanan imar ve kadastro
yollar1 nedeniyle imar mevzuatina uygun mistakil imar parseli olusturulabilen alanlar ve plan
geregi umumi ve kamu hizmet alanlarina terk edilen alanlardan belediye adina tescil
edilebilecek diger alanlarin tescil islemi; bu alanlarin cephe aldig1 yol da dikkate alinarak,
Belediye Kanunu, Biiytliksehir Belediyesi Kanunu ve bu kanunlar uyarinca alinmis diizenleyici
meclis kararlarina gore sorumluluk verildigi belediye adina gerceklestirilir. Bu alanlara hi¢bir
sekilde imar plan degisikligi ile 6zel miilkiyete konu fonksiyon getirilemez. Umumi ve kamu
hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagi, tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine belirtme
yapilir.

1.6- Parselasyon planlarinin hukuki gecerliligi

(1) Parselasyon planlari, tescilden sonra 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanununda ve 22/7/2013 tarihli ve 2013 /5150 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla
yurirliige konulan Tapu Sicili Tliztiglinde belirtilen plan yerine geger.

(2) Miilkiyete iliskin sinir gosterme islemleri, 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansh
Harita Kadastro Miithendisleri ve Biirolar1 Hakkinda Kanun kapsaminda faaliyette bulunan
lisansli biirolarca, bu biirolarin faaliyette bulunmadigi yerlerde ilgili kadastro miidiirliiglince
bu planlara goére yapilir.



MADDE: 5- MALIYET HESAPLARI

-Organize Bolge Miidiirliiklerinin biinyesinde bulunan alanlarin 3194 Sayili imar
Kanunu'nun 18. Madde uygulamasi yapilacagindan dolayr hizmet alinmasi yoniinden yaklasik
maliyet belirlemek icin

1-Iller Bankas1 2020 birim fiyatlar cizelgede gosterildigi sekilde hektarda bir bina
adeti alinmis olup birim fiyati (TL) olarak 73 ha Alan x ......... TL olarak= ........... TL olarak
hesaplanip ona gore teklif verilecektir.

2-2020 Harita ve Kadastro Miihendisleri Odas1 asgari ligret tarifesi esas alindigunda
hektarda bir bina olarak imar uygulamasi hesap yapilarak teklif verilecektir.



ILLER BANKASI A.S. 2020 BiRIM FIYATLARI

18. MADDE UYGULAMASI BIiRIM FIYATLARI (2020 YILI)

( %20 yiiklenici kan ve genel giderler dahil )

Harita alim ve orijinal Harita alim ve orijinal
1 Hektarda 1 Hektarda
Bina Tersim (1/1000) Bina Tersim (1/1000)
Adedi Adedi
Birim Fiyati (TL) Birim Fiyati (TL)
Gayrimeskun 8.021,14 24 Bina 21.114,43
1 Bina 8.021,14 25 Bina 21.583,01
2 Bina 8.721,32 27 Bina 22.520,16
3 Bina 9.421,50 28 Bina 22.988,74
4 Bina 10.121,67 29 Bina 23.457,32
5 Bina 10.821,85 30 Bina 23.925,89
6 Bina 11.522,03 34 Bina 25.800,20
7 Bina 12.222,21 35 Bina 26.268,78
8 Bina 12.922,39 36 Bina 26.624,41
9 Bina 13.622,56 37 Bina 26.980,05
10 Bina 14.322,74 38 Bina 27.335,68
11 Bina 15.022,92 39 Bina 27.691,31
12 Bina 15.491,50 40 Bina 28.046,95
13 Bina 15.960,08 41 Bina 28.402,58
14 Bina 16.428,65 42 Bina 28.758,21
15 Bina 16.897,23 43 Bina 29.113,85
16 Bina 17.365,81 44 Bina 29.469,48
17 Bina 17.834,39 45 Bina 29.825,11
18 Bina 18.302,96 46 Bina 30.180,75
19 Bina 18.771,54 47 Bina 30.536,38
20 Bina 19.240,12 48 Bina 30.892,01
21 Bina 19.708,70 49 Bina 31.247,65
22 Bina ) 20.177,27 50 Bina 31.603,28
23 Bina 20.645,85 75 Bina 40.494,11

Not: 18. Madde uygulamasi birim fiyatlar icerisine, tesis edilecek nirengi poligon ve

astrolon birim fiyatiar: dahil degildir.

YOL iSTIKAMET PLANLARININ APLIKASYONU VE
EN - BOY KESIT GIKARILMASI BIiRiM FiYATLARI (2019 YILI)

( %20 yiiklenici kari ve genel giderier dahil )

isin Adi Birim Fiyati (TL)

Diz yollarda 1 km igin aplikasyon ve proje toplami kesif birimi 772908
(Gayrimeskun sahada) : .

Kurplu yollarda 1 km icin aplikasyon ve proje toplami kesif birimi

(Gayrimeskun sahada) 12.958,64

Dz yollarda 1 km igin aplikasyon ve proje toplami kesif birimi 707138
(Meskun sahada) ) .

Kurplu yollarda 1 km igin aplikasyon ve proje toplami kesif birimi 14.007 42

(Meskun sahada)
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Miihendislik Hizmetleri Ucret Cetveli 2020/1

v
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YAPILACAK PROJENIN CiNsi

a- 1 (Bir) kadastro parseli bazinda yapilan 18. madde
uygulamalarinda garpan 174dir.

b- Birden fazla kadastro parselinde yapilan 18. madde
uygulamalarinda carpan 1,25'dir.

c- Olusmus imar adalarinda ayirma yapilmasi veya imar
adalari iginde olusmus parsellerin birlestirilmesi ve
yeniden ayrilmasi durumunda ¢arpan 0,60'tir.

d- 15. ve 16. madde uygulamalarinda (kdy yerlesik
alanlar dahil) carpan 0,75'tir.

e- Geri donisiim iglemleri

ei- Sadece geri donusim igslemi yapiliyorsa: a veya b'den
hesaplanan ucret 0.25 ile carpilir.

eii- Geri donlsim islemi imar uygulamalan ile birlikte
yapiliyorsa: a veya b'den hesaplanan ticretin 0.25 ile
carpilmasiyla elde edilen geri doniigim Ucreti, a veya b
den hesaplanan imar uygulamasi tcretiyle toplanir.

* imar plani uygulama alaninda olusacak parselin buytkltgu
(2001-5000) m? icin garpan 0.75, 5001 m? ve yukarisi igin ise
garpan 0.50'dir. (Bu indirim geri dontsum Ucreti hesabinda
uygulanmayacaktir.)

e ¥

I-IMAR PLANI UYGULAMALARI (ARAZI ve ARSA DUZENLEMELERI) [CURIAtalR [ BYeri 3 N EUTETE ST

Birim
*0-500.000 m? arasindaki alanlar icin

(2.500.000 — m?)

2500000 % [(m? x0,89TL) + 4]

formiilu kullanilarak tcret belirlemesi yapilr.

* 500.000 m?‘den sonra;
500.000 - 750.000 m? arasinda her birim m? i¢in 0,69 TL

750.000 -1.000.000 m? arasinda her birim m? i¢in 0,35 TL
1.000.000 -1.500.000 m? arasinda her birim m?i¢in 0,19 TL
1.500.000 m?‘den sonra her birim m?igin 0,11 TL eklenir.

* A degiskeni yoresel katsayilar tablosundaki ilgili
bolimden alinir.

* Ancak bu Ucret 2.500,00 TL'den asadi olamaz.

TRV NN VAR S g 3 U S RS R 2 (Bu poz igin TIP 1 Sozlesme kullanilacaktir)

YAPILACAK PROJENIN CiNSsIi Birim Ucret
a) imar Plan1 Kapsaminda Uygulama Gérmiis Parsellerde Terk 0-500 m? arasi 2.640,00TL
islemi (Tek bir parselin terk islemi icin uygulanir) 501-1000 m? arasi 2.970,00TL
- 1000 m?den sonraki her bin m?icin 410,00 TL eklenir.
b) imar plani disinda yapilan ifrazlarda
- ifraz sonucu olusan parsel sayisi ikiden fazla ise her parsel icin 0-2 ha. 3.850,00TL

530,00 TL eklenir.

- 2 ha'dan biiytik alanlar icin 10 hektara kadar her hektar igin 275,00

TL ve 10 hektar - 50 hektar arasi her hektar icin 195,00 TL, 50-100

hektar arast her hektar i¢in 95,00 TL, 100 hektardan buiytiik alanlar igin

ise her hektar icin 60,00 TL eklenir.

) imar plani disinda yapilan ifrazlardan 6nce birlestirme islemi

var ise b) maddesinden hesaplanan degere, birlestirilecek 2 parsel igin

770,00 TL, birlestirilecek her fazla parsel iin 85,00 TL eklenir.

(Bu pozicin TIP 1 Sézlesme kullanilacaktir.)
YAPILACAK PROJENIN CINSsI

Her fazla parsel icin 120,00 TL eklenir.

I-BiRLESTIRILECEK PARSELLERIN iMAR HAKLARININ TESPITi VE PROJELENDIRILMESI ILE IDARI iISLEMLERIN YAPILMASI

b) imar alani diginda birlestirme

Her fazla parsel icin 85,00 TL eklenir.

IV- IHDAS YOLUYLA PARSEL OLUSTURMA [GITLTA< N | LA B I T ER T EY A

Birim Ucre
a) imar planiiginde (olusmus imar adalari veya parsellerin) birlestirilmesi

2 Parsel 910,00l

2 Parsel 780,00 TI

1 Parsel 2.420,00TI

ihdas yoluyla parsel olusturma

Ayni adada her fazla parsel icin 140,00 TL eklenir




